








  
 

Flaumont-Waudrechies – Rue de la Place – Voie communale du Chauffour 

Contexte :  

La commune a fait un choix novateur en matière de proposition d’aménagement, en exploitant un cœur d’îlot existant, et en menant une densification 

urbaine innovante. 

Le site se trouve dans un cœur d’îlot en plein cœur de bourg. Sur toute la partie sud, il est bordé par la D104. Le chemin du Chauffour permet d’en faire le 

tour à l’ouest et au nord. Le site retenu pour l’urbanisation est particulier car il est très peu perceptible aujourd’hui depuis l’espace public car il est bordé par 

des constructions existantes et des haies bocagères.  

 

Stratégie d’aménagement : 

L’OAP comprend deux phases :  

- Phase 1 (G60) : partie gauche du site (urbanisable à court terme) 

- Phase 2 (G61) partie droite du site (urbanisable à long terme)  

La desserte interne se fera, pour les deux phases, par une voie à double sens de circulation prévoyant, si besoin, une aire de retournement à proximité du 

ruisseau. Des franges paysagères devront être créées en bordure des constructions existantes.  

Le stationnement des véhicules s’effectuera à la parcelle, et non sur la voirie créée. L’enlèvement des ordures ménagères s’effectuera en entrée de site et non 

en porte à porte. 

Le ruisseau de la Rontaine bordant la D104 devra être préservé, ainsi que le talus bordant le chemin Bury. 

Le chemin du Chauffour comprend un talus d’environ 1,50 mètre de hauteur. Il explique en grande partie l’absence de pente sur le site visé par l’OAP. Les élus 
ont souhaité le préserver au maximum. Pour cela, les futures constructions qui s’implanteront à sa proximité devront obligatoirement respecter un recul de 3 
mètres minimum vis-à-vis du talus.  



  
Par ailleurs, lors des réunions de concertation, les habitants ont rappelé le fait que Flaumont-Waudrechies est un village rural où les habitants viennent 
s’installer pour la qualité du cadre de vie. Ainsi, il semble primordial d’assurer la conservation de la qualité du cadre de vie des habitants actuellement 
riverains et la zone 1AU tout comme celle des futurs habitants. Pour cela, une stricte limitation des ouvertures et percées sur les façades présentant des vis-
à-vis avec des constructions existantes est imposée. 

Il est préférable d’orienter les espaces de vie de chaque nouvelle construction de manière à limiter les vis-à-vis. Il s’agit d’assurer la tranquillité de tous et la 
qualité du cadre de vie. Le respect de cette recommandation permettra de maintenir le cadre de vie rural de la commune qui est généralement recherché 
par les acquéreurs.  

 


